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Het jaar NEGENTIENHONDERD ZES EN ZESTIG.

De veertien november, o

Voor meester VALERIEN VERHEECKE, notaris te Knokke.

A Z1JN VERSCHENEN ¢ 1

1. Msjuffer Yolande Anna Marie Marguerite DEBRA, n)
veraarster, geboren te Heist-man-zes. viif mei negentien-
honderd Arie en twintig, wonende te ~Elisas
bethlaan, . e
2. De bersgonenvennootschap met beperkte aansprakely
heid "DUINBOUW", met maatschappelijke zetel te Knokke,
Bayauxlaah, 8<b ; opgericht bij akte verleden voor notart
Jan Baptist de Gheldere e Heist, op negen en twintig au-
gustus negentienhonferd twee an ze&tigﬂ-bekenﬁgemaakt in
Ae bijlagen tot hét "Belgisch Steatsblga" van vijftien se
tember volgende, onder nummer 260427, T

Hier vertegenwoordigé Aoor

Handelende in zijn hoedanigheif van gzaakvoe
Aer van gemelde vennootschap ingevolge artiksl 5 van dAe
standregelen., .

Welke komparanten, zo zij handelen, en voorafgaandis
11 Jk aan fe basisakte voorwerp van tegenwoor~ige akte, on
hebben uiteengezet wat volgt .

. YOORAFGAANDE UITEENZETTING.

1. Dat MeJjuffer Yolande Debra, voornoemd, eigenaar
is van een perceel bouwgrond gelegen te Brugge, Zeebruggs
langs Ae Rederskaai, thans er gekend ten kadaster in da
sektie P, weel van nummer 47/f 9, voor een grootte van
vijfhonferd zesitig vierkante meter, palende of gepaald
hebbenfe : noord aan Ae Belgische Staat, oost a&n Cattoorp
te Zeebrugge, zuid asn de Rederskaai, en west aan Caudde-
Voet te Knckke, om het aangekocht te hebben, Asels (tot
beloop ven driehonderd vijf en zeventig vierkante meter)
bij akte verleden voor Ae Heer Lec Meyus, ontvanger der
Domeinen te Oosiende, op vijf augustus negentienhonderd
frie en zestig, overgeschreven ten eersie kantore van
grondpanden te Bruggs, op negen augustus volgende, boek
420, nummer 11, en anderdeels . (tot beloop van honderd vyf
en techtig vierkante mster) bij akte verleden voor zelfae
Heer Leo Meyus, op vier en twintig september negentienhon-
derd drie en zestig, overgeschreven alsboven Op zZeven en
twintig september volgende, boek 438, nummer 5 3- 48 Bel-
‘gische Staat was van voorschreven grond eigenaar sefert
meer ~azn fertig jaar. _

2. Dat blijkens akte verladen voor onfergetekenrde
netaris Verheecke, 0p acht augustus negentienhonfers zeg
en zestig, overgeschreven alsboven op zes en twintig su-
gustus volgende, boek 897, nummer 24, Mejuffer Debra V00or=




noemd, toelating &&&&B&EREEE verleende amn Ae gsmelde per—
sonenvennootschap met beperkte aansprakeld jkheid "DUIN=
BOUW"™ om op voorschreven perceel grond gen appartements-
gebouw op te richten. - =

3. Dat Mejuffer Debra bij zelfde akte toslating tot
bouwen' verzaakte san het recht van natrekking in haar voor
deel slaande op gemelrfe op te richten gabouwen zoals be-
paald in artikels 546 en 551 van het Burgerlijk Wetbosk,

4. Dat de personenvennooischap met beperkts aanspra-=
kelijkheid "DUINBOUW" het inzicht genomen heeft op voor-
schreven grond aan appartementsgebouw op te richien go=
naamf “RESTDENTIE COUDEKTRCKE®,

5. Dat zelfde vennootschap het opmaken van Ae plane
nen van het op te richten gebouw toeverirouwd heeft sen
de Heer J. CAUWE, architekt wonends te Heist, Duinbergen,
en dat volgens haar verklaringen zelfde plannen werden
‘goedgekeurd Aoor Ae bevoegde Aiensten in zaks bouwni jver-
heid, sn stedebouw. ’

6. De ruwbouw van het op te richten gebouw zal voor
rekening van de personenvennootschap met beperkts aanspra=
kelijkheid "DUTNBOUW" geschieden.

5. Daar zij verlangen de horizontale verdeling van
het op te richten appartementsgebouw Ffoor te voaren, heb-
ben zij besloten het op te richten gebhouw "ResdAentie ‘
Coudekercke™ onder het regiem van mere&igendom te gtellen,
en het te voorzien van een woningstatuut.

‘ BASISAKTE. : '

‘Het op voorschreven psrceel grond op te richten ge-
‘bouw zal als volgt samengesteld zijn

- I, ONDERGRONDSE.
- A, Gemene. delen.

iItgooi, trap leidende naar het gelijkvloers,
trapgat, berging voor de huisbewaarder, een lokagl bestems
voor het plaetsen van dAe tellers van weter en gasverbruik,
Ae gang leidende naar Ae kelAers nummers 7, 8,.9, 10, 11
~en 12, manosuverruimte voor autos.

" ‘B, Privatieve Relen. ‘

T) Zes kelAers AragenAe nummers T tot en met 12,
respektievelijk in het rood, baluw, geel, groen, bruin en
purper gekleurd op het plan Aer onAgrgrondse, . =

2) Zeven garages, genummerd van 8 tot en met 14,
resgpektievelijk in het blauw, rood, purper, groen, bruin,
geel en grijs gekleurA op het plan Aer onAergrondse.

‘ 3) Zes autostandplaatsen, Aragende nummers 15 tot
en met 20, respektievelijk in het rood, blauw, geel, pur-
per, groen en bruin gekleurd op het plan Aer onfergrondse.

IT. GELIJKVLOERS.

A. Gemens Aeglen.

iftkooi, irapgat met trap leidendAe naar het ser-
- 8te verdiep, inkom met hall, brievenbus- en parlophonkast,
kast voor de tellers van elektriciteitsverbruik, lokaal




voor kinderwagens, gang leidsnfe naar de kelders nummers

1 tot en met 6, vuilniastors, aera, héllingen naar Ae

maneouverruinte voor autos gelegen .in Ae onfergrondss.
B. Privatieve felen.

1) Zes kelders AragenAe nummers 1 tot en met 6,
regpektiegelijk in het rood, blauw, geel, groen,, bruin en
purper gekleurd op het plan van het gelijkvloers.

2) Zeven garages, Aragende nummers 1 tot en met
T, respektieveli jk in het blauw, rood, groen, gsel, purper
bruin en grijs gekleurd op het plan van het gelykvloers.

3) Een winkel, in het rood gekleurAd op het plan
van het gelijkvloers. .

EERSTE, TWEEDE, DERDE EN VIERDE VERDIEPING.
A. Gemene delen.

1) Op het eerste verdisp.

a) littkooi, trapgat en trap leifende naar
~ het tweede verdiep, hall en gang, vuilnisstort, negen ver—
luchtingen.

~ b) Ae giudio Aragends nummer *C" bestend
voor Ae huisbewaarder omvatiende : hall, woonkamer met
ierras, berging, badkamer met W.C., kast, en keuken, in
het blauw gekleurd op het plan van het eerste verdiep.,

2) Op het tweede ver~iep, liftkooi, trapgat en
trap leidenfe naar het derde ver-iep, hall en gang, vuil
nisstort, et negen merluchtingen. o :

. 3) Op het Aerde versiep, 1iftkooi, trapgat en
trap leidende naar het vierde verAiep, hall en gang,
vuilnisstort en negen verluchtingen.

4) Op het vierde verAiep, liftkooi, trapgat en
trap leidende naar het vijfde verdiep, hall en gang,
vuilnisstort en negen verluchtingen. :

B. Privatieve ;Aelen. ’

1) 6p het eerste vaerAiep. :

a) Len appartement Aragende nummer 1, in
het rood gekleurd op het plan Aer typs-verAjeping, omvat-
tende hall, W.C., bérging, kast, woonkamer met balkon,
badkamer, keuken, en slaapkamer met ingemaakte kast.

b) Een studio Aragende nummer 2, in Het
groen gekleurd op het plan Asr type-=verAdieping, omvatten=
de hall, berging, keuken, woonkemer met balkon, kast, bad-
kemer met ingemaskte kast en W.C, °

' ¢) Een studio Aragende nummer 3, in .het
geel gekleurd op het plan fAer type-verdieping, omvattende
hall, badkamer met W.C. en ingemaakte kasi, keuken, ber—
ging, kast, en woonkamer met balkon. .

d) Een appartement Aragende nummer 4, in
het purper gekleurd op het plan Aer type verAieping, om-
vattende hall, W.C., berging, woonkamer met balkon, kast,
keuken, bafkamer, en een slaapkamer met ingemaakte kast.
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g¢) Ben studio éragende nummer 5, in het
grijs gékleurda op het plan van de type verdieping, omvat-
tende hall, berging, kast, badkamer met W.C., keuken, en
woonkamer met terras. .

) Een studio dragende nummer 6, in het
bruin gekleurd op het plan van de type=verdieping, omvat-
tende hall, berging, kast, badkamer met W.C., keuken, en
woonkamer met terras. .

2) Op het iweede, gderde en vierde verdiep.

a, Drie appartementen dragende respektie=
velijk de nummers T, 14 en 21, in het rood gekleurd op het
plan van de type=verdieping, omvatitende ieder : hall, WC,
berging, kast, woonkamer met balkon, keuken, badkamer en.
een slsapkamer met ingemaakte kast,

b} Drie studio's dragende respektievelijk
de nummers 8, 15 en 22, in het groen gekleurd op het plan
van de type-verdieping, ouvattende ieder : hall, berging,
keuken, woonkamer met balkon, kast, badkamer met ingemaak-
te kast en W.C.

¢) Drie studio’s dragende respektievelijk
de nummers 9, 16 en 23, in het geel gekleurd op het plan
van de iype verdieping, en omvattende ieder : hall, bad=-
kamer met W.C, en ingemaaktes kast, kast, woonkamer met
balkon, keuken en berging.

A d) Drie appartementen dragende respektie-
velijk de nummers 10, 17 en 24, in het purper geklsurd op
het plan van de ftype=verdieping, en omvattende ieder 2
hall, sleapkamer met ingemsmakte kast, badkamer, keuken,
woonkamer met terras, kast, berging en W.C. -

e) Drie studio's dAragende respektievelijk
de nummers 13, 20 en 27, in het blauw geklsurd op het plan
van de type verdieping, eun omvattende ieder : hall, badke-
mer met W.C., kast, keuken, woonkamer en berging.

~ f) prie studio’s dragende redpektieveldjk
de nummers 12,-19 en,26, in het bruin gekleurd op het plan
van de type-verdieping en omvattende isder : hall, badka-
mer met W.C.,; keuken, woonkamer, berging en kast.

g) Drie studio’s dragende respektievelijk
de nummers 11, 18 en 25, in het grijs geklsurd op het
plan van de btype-verdisping, en omvattende ieder : hall,
berging, kast, woonkamer, ksuken, badkamer met W.C.

~ ViJEDE VERDIEPING.
A. Gemene delen.
LifTtkoker mei machinnerie, trap met trapgat,
hall en gang ieidende naar 8¢ verschillende studioc’s,
negen verluchbingen.
B, Privatieve deien.

a,) bBen atudio dragende nummer 28, in he%
rood gekleurd op het plan van het vijfAe verdiep, omvai-
tende hall, vastiaire, kast, badkemer met WC; keuken,
woonkamer met terras, on gen terras.




b} Een studio Aragende nummer 29, in het
geel . gekleura op het .plan der vijfAe verdieping, omvatten
de, hall, vestiaire, badkamer met W.C., ingemaakte kast,
woonkamer met terras, keuken, berging en een terras.

¢) Een studio Aragende nummer 30, in het
purper gekleurd op het plan der vijfAe verdieping, omvat-
tende hall, vestiaire, badkamer met W.C., woonkamer met
terras, ingemaakte kast, keuken, berging en een terras.

) d) Ben appartement Aragende:nummer 31,
in het groen. gekleurd op het plan der vi jfde verdAieping,
omvattende hall met gang, vestiaire, W.C., berging, inge-

. maakte kast, woonkamer met terras, keuken, badkamer met

W.C., slaapkamer met twee ingemaakte kasten en een terras.
' D AK.
Gemene delen '
Het @ak zelf met zij afhangen, verluchtingen,
schoorstenen, enz... . -
R TABEL DER EHEDELEN IN GEVENE DELEN,

' De appartementen, stucdios en andere privatieve
delen omvatten in mede€igendom en verplichte onverdeeld-
heid de hierna aangeduide delén in alle gemene :delen van
voorschreven onroerend.goed, verdeeld in tien ﬁuizenﬁ/f
tien duizendsten, -

1) De twaalf kelders genummerd van 1 tot en met
12, elk negen/tien duizendsten, zij samen honderd en acht/
tien quizendsten, \ . 108/10.,000

2) De zeven garages genummerd 1 tot en ,

met 7, gelegen op het gelijkvloers, elk acht
en zestig/tien duizendsten, zij samen vierhon- _
derd zes en zeventig/tien duizendsten, 476/10.000

’ 3) De .zeven garages genummerd 8 tot
en met 14, gelegen in:de oudergrondse, elk
vijf en vijftig/tien duizeidsten, zij samen
driehonderd vijf en tachtig/tien Auizendsten 385/10.000

- 4) De zes autgstandplaatsen genummerd
15 tot en met 20, gelegen in de ondergrondse,
elk negen en vijftig/tien Auizendsten, zij sa
mzn driehonderd vier en vijftig/tien duizend-
8ten, g

354/10.000
, 5) De winkel gelegen op het gelijk- .
vloers, vierhonderd vijf en vijftig/tien dui :
zendsten, : . 455/10.000

6) De appartement genummerd 1, 4, T,

10, 14, 17, 21, 24 en 31, elk Ariehonderd en
vijftien/tien duizendsten, zij samen twee dui
zend achthonderd vijf en dertig/tien Sui-
zendsten, . | . 2.835/10,000
7) De studio’s genummerd 2, 3, 8,
9, 15, 16, 22 en 23, alk tweehonderd twee
en zeventig/tien duizendsten, 2ij samen
twee duizend honderd zes en zeventig/tien
duizendsten, 2.176/10.000




8) De stuaiés genumnerd 28, 29 en 30,
elk tweehonderd acht en dertﬁg/tien duizend-
sten, zij samen zevenhonderd veertian/t%en
duizendsten, 714/10.000

9) De studios genummserd 5, 6, 11, 12, :
13, 18, 19, 20, 25, 26 en 27, elk tweehonderad
zeven en twintig/tien duizendsten, zij samen
twee duizend vierhonderd zeven en negenti -
tien duizendsten, 2.497/10.,000

Samen, tien duizend/tien Auizend-
sten, 10.,000£10.000

AS L I T, '

De verzekering, het onderhoud, Ae herstellingen,
de kosten van verbruik en Aer eventuele vervanging der
1ift, alsook het verbruik der elektriciteit nodig tot het
verlichten en amandrijven ervan, zullen onder de medeeige-
naars verdeeld worden in verhouding van hun hiervoor be-=
paalde aandelen in de gemene delen, doch op basis van
negen duizend vijfhonderd vijJf en veertigsten.

AFWIJKINGEN TIJDENS DE OPBOUW.

Gedurende de oprichting van het gebouw "Residentis
Coudekercke” behoudt de personenvennootschap met beperkis
aansprakeli jkheida WDUINBOUW? voormeld, zich het recht
voor @

a) wijzigingen aan te brengen aan de binnenverde=
ling der appartementen, studios en andere privatieve lo-
kalen, evenals aan de gemene deien, aan de gevels, en Ait
in afwijking aan de voorgaande beschrijving en plannen
waarvan sprake in tegenwoorAige akte, wijzigingen welke
noodzakelijk geworden zijn voor de rationele uitvoering
en opbouw van het gebouw ; een maal dat deze wijzigingen
door de architekt van:het gebouw nuttig of noodzakelijk
zullen geoordeeld zijn, zullen zij kunnen uitgevoerd wor-
den hetzij védr, hetzij na de verkoop =mam van één of meer=
dere privatieve 6elen¢van het gebouw.

b) de privatieve lokalen te vergroten door samen=
voeging van één of meerdere plsatsen ervan, of de zelfde
te verkleinen door het schrappen van één of meerdere plaata
sen ervan en deze te voegen bij een ander privatief lo-
kaal ; de eventuels wijzigingen aan de "Tabel der &&&&&%&-
aandelen in de gemene dAelen® zullen in de verkoopakten aan
geﬁui@ worden. -

VERDELING VAN HET GEBOUW.

Na deze uiteenzetting, hebben fe komparanten, zo
zij handelen, ons verzocht akte te willen verlenen van
hun wil het op te richten gebouw onder het regiem van de
mede&igendom te plaabseng omvattende zijn verdeling in
appartementen, studio’s en andere privatieve lokalen zo-
als hiervoor beschreven, en aan welke privatieve lokalen
als onafscheidbare aanhorigheid het aantal aandelen in
de gemene delen is toegevoegd zmals hiervoor vermeld.
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Naast de hiervoor vermeld gemene delen omvatten
de nog onfer andere :

' = de grond met ziJjn omheining, Ae funderingen,
en dragende kolonnen -

- alle leiAingen, de afvoer van regen- en andere
waters, de vuilnisbakken, de kornissen, muren en het Aak,
de geplaveide wegen en andere.

Deze wilsbeschikking geakteerd in Ae tegenwoordige
akte, brengt vanaf heden tot stand : de appartementen,
winkel, studio’s en andere privatieve lokalen, in onder-
scheiden eigendommen, Aie alle op zich zelf het voorwerp
kunnen ujitmaken van alle overgangen onder levenden of
wegens overlijden, alsook van alle overeenkomsten.

: Flk dezer appartementen, winkel, studio's, garages
kelders of autostandplaatsen én privatieve lokalen omvat

A/ Een gedeelte in privatieve en eksklusieve eigen
dom, '

B/ In mede&digendom en verplichte onverdeeldheid,
een aantal aandelen in Ae gemene delen van het op te rich
ten gebouw en de grond. ]

- De vervreemding van een privatief lokaal, omvat
noodzakeli jkerwijze, de vervreemding én van het privatief
lokaal én van de aandelen in de gemene delen, Aie Ffaar
bijkomstig aan toebehoren. De hypotheek of elk ander za-
kelijk rechi slasande op een privatief lokaal, bezwaart
terzelfdertijd het gedeelte in privatieve eigendom, als-
mede de aandelen in de gemene delen Aie ermede onafhscied
baar verbonden zijn. ‘ A .

Het ontstaan van deze appartementen, winkel, stu-
dio’s, garages, autostanfplaatsen an andere privatieve lo-
kalen, verwekt het bestaan Aer gedeelten die gemeenschap~
pelijk zijn aan Aeze verscheidene privatieve goederen.

De gemens delen worden verdeeld in tien duizend/
tien duizendsten, welke in mede&igendom en verplichte on-
verdeeldheid zijn en zullen blijven. '

De privatieve lokalen komen voor op en zijn beschre
ven in de plannen en andere dokumenten Aie aan deze akte
gehecht zijn, en die bepalen welke lokalen en elementen .
privatief of gemeen zijn, alsmede hun verdeling tussen elk
der privatieve delen, die samen het geheel van het gebouw
zullen uitmaken. A

ERFDIEN STBAARHEDEN .

Boven de erfdienstbaarheden kunnende spruiten uit
de tegenwoordige akte, ingevolge Ae horizontale verdeling
van het gebouw, verklaren de kKomparanten; zo zij handelen,
dat voorschreven grond bovendien onferworpen is aan de
voorwaarden verat in de hiervoor vermelde akten verleden
voor de Heer Leo Meyus, Ontvanger der Domeinen te Oostende,

VERKLARINGEN .

De komparanten zo zij handelen, verklaren en beves

tigen verder nog :
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a) dat ingevolge een beslissing genomen door het
Comité tot Aankoop te Brugge, op vier augustus lsatstle-
den, Mejuffer Debra, voornoemd, toelating verkreeg van
gemeld Comité tot Aankoop haar bouwverplichting op voor
schreven gronf over ite Aragen aan de personenvennootschap
met beperkte aansprakelijkheid "Duinbouw" voormeld.

b) Dat ingevolge de wijzigingen aangebracht aan
het bijzonder plan van aanleg van de wijk "Vissershaven®
te Zesbrugge door Ae Stad Brugge, Ae voorthestemming van
de aldaar op te richten gebouwen werd gewijzigd, zoals
blijkt uit Ae bouwvergunning afgeleverd Aoor A Stad
Brugge en andere bevoagde Aiensten. :

- T.V, en RADIOANTENNE.

Eén enkele gezamentlijke antenne is toegelaten.
Indien gedurende Ae voltooiiing van het op te richten ge
bouw Ae oprichiérs het nodig oordelen een kollektieve an-
tenne te doen plaatsen, zal deze antenne door de respek-
tievelijke kopers overgenomen worden onder fe voorwaarden
door de oprichters %e bepalen.

REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM.

Er werd sen "Reglement van Meded&igendom" opgemaak®
met het doel de rechten van eigendom en van mede&igendom -
te bepalen, dAe wijze vast te stellen waarop de gemeenschap
pelijke delen zullen bsheerd worden en om A¢ bijAragen van
elk Aer mede&igenaars in Ae gemene uitgaven vast te stel-
len.

Dit "Reglement van Mede&igendom” omvat

1) Het statuut van het gsbouw, waarbij de verdeling
van de eigendom, het onAerhoud, de bewaring en aeventuesl
de verandering of de heropbouw van het geheel of ean deel
van het op te richten gebouw geregeld wordt.

Deze beschikkingen en erfdienstbaarheden die er
kunnen uit voortvloeien worden opgelegd aan al de mededi-
genaars zowel tegenwoordige aks toekomende, en zij zijn
niet vatbaar voor wijziging, tenzij in Ae gevallen en on-
der de voorwaarden bepaaslé in gemeld statuut ; 41t sta-
tuut zal overigens tegen allen inroepbaar zijn door de
overschrigving~bij de hypotheekbawaring.

2) Het "Reglement van Inwendige Orde" betreffende
het genot van het op te richten gebouw, en de verschillen-
de punten aangaande het gemene leven ; Ait "Reglement van
Inwendige Orde” is geen zakelijk statuut maar het zal ver
plichtend opgelegd worden aan allen die in Ae toekomst ti-
tulairs worden van een eigendomsrecht of van het genot van
een gededlte van het op te richten gebouw ; dit reglement
kan gewijzigd worden onder de voorwaarden zoals erin be-
paald werd. )

AANGEHECHTE STUKKEN.

De komparanten hebben ons vervolgens nog volgende
stukken overhandigd om onfer de rang van onze minuten be-—
waard te blijvens




a% het plan van de ondergrondse, gelijkvloers.
b) het plan van de type-verAdieping, van het vyf-
de verAiep en het dak. , A

cg het plan van de gevels.

d) het inplantingsplan, het liggingsplan en het
plan van de doorsnede van het gebouw. ,

e) Het 'Reglement van Mede&ijendom® en "Reglement
van Inwendige orde™.

Deze dokumenten vormen, samen met de tegeunwoordige,
de basisakte van het op te richten gebouw. 2Zij vervolle-
Aigen elkander en vormen één geheel. Zij dienen gelezen
en geinterprefieerd te worden in onferling verband. .

ZelfAe dokumenten zullen bijgevolg hieraan gehecht
blijven, nadat zij echter echt verklaarA zijn geweest door
de komparanten, en "fle varietur" werden onAertekend Aoor
de komparanten, zo 2zij handelen, en Ae notaris ; zij zul-
lea terzelfrertijd geregistresrd worden als tegenwoordige
akte, en zullen er voortaan integrerend deel van uitmaken.

- De komparanten, zo zij handelen, herhalen en beves
tigen, voor zoveel als nodig, dat de han”tekeningen op ge=
melde dokumenten geplaetst, wel degelijk van hen uitgaan,
en zij herhalen en bevestigen eveneens met terugwerkende
kracht vanaf hun datum, alle overeenkomsten, lasten en be-
spreken in gemelde dokumenten vervat, willende Aat Aoor
middel van tegenwoordige akte, meergemelde dokumenten alle
uitwerksels van een autentieke akte bekomen, en. .dat er in-
dien nodig, alle grossen, uitgiften en uittreksels worden
van afgeleverd. _ ' ' ; '
== == === = ONPLEDING DER PLANNEN.- = = = = = = = =

- R&R&Eed 2&4BEEREER '

VOORBEHOUD VAN GEMEENHEID. .

- De komparanten in dees behouden zich het zakelyk
recht van gemeenheid voor, aafigaande de scheidingsmuren en
afsluitingsmuren die op te richten zijn op fe grenzen der
aanpalende sigendommgn. '

Dit voorbehoud heeft als enige doel san de personen
Zeunootschap met beperkte aansprakeli jkheid "Duinbouw®,
toe te laten in haar ujitsluitend voordeel de ver soedingen
te ontvangen Aie zouden verschuldigd zijn door A6 aanpalen
de eigenaars. Gemelde personenvennootschap met beperkte
aansprakelijkheid "Duinbouw” heeft bijgevolg YJet reecht
alleen over te gaan tot de uitmeting, de schatting en. de
overdracht van deze muren, er het bedrag van te outvangen
en er geldig kwijting van te Verlenen. Dit voorbehoud
van het zakelijk recht van gemesnschap kan voor de personen
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid noch de wver—
Plichting bij te dAragen tot hét onAerhoud, noch As bescher-
ming, noch de herstelling en Ae heropbouw van deze ouren,
noch enige welkdanige verantwoordelijkheid medebrengen. |
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Indien, om welke reden ook, Ae tusgenkomst van de
mededigenaars dAer gemene delen zou nodig gevonAen worAen,
om het weldagen van deze handeling te .verzekeren, dan
zullen deze laatsten vrijwillig Aaartoe hun medewarking
verlenen, zofra zij ertoe aanzocht wordAen, op straf van
schadevergoeding. . ]

AFWIJKING AAN HET "REGLEMENT VAN YEDEEIGENDOM®,

In afwijking van artikel 9, 2° en 3° van het
"Reglement van lede&igendom”, waarvan hierboven sprake,
wordt alhier bepaald : -

. @) dat elk vrij beroep, zonAer enige beperking,
in Re winkel van het gelijkvloers mag uitgeoefend worden.

- b) Het appartementd gelegen op het gelijkvloers
(winkel) heeft een hanfelabestemming: De handelsuitba-
ting mag evenwel geen schade berokkemaan de eigensars
van de andere appartementen gelegen 0p de verdiepingen
of aan de . geburen en ma§§ae standing van het gebouw niet
in gevaar brengeun. Hetiaerhalve‘tan strengste verboden
in gemeld handdsloksal een vishandel, beenhouwerij, dan-
eing, drankgelegenheid of -begrafenisonderneming of een .
andere handelsuitbating die aan een onderzoek "de commoAo
én incommodo™ ondsrworpen is, onder te brengen. Van di%
laatste verbod kan nochtans afgewsken worden bij eenvou=
dige meerheid van stemmen van de mededigenaars van het
gebouw. Deze toestemming zal kunnen blijken uit het
proces-verbaal van de algemene vergadering fer mededige-
naars.

KOSTEN VAN DE BASISAKTE. .
Alle kosten, rechten en lonen van'teggggggydiga

' In afwijking van artikel 5, A-6, van zelfde reglment wordt hier
bepaald dat het wel toegelaten is de kelders en garages én auto-

standplaateen te verhuren of tée verkopen aan niet mededigenaars
van het gebouw,

ekeurd de
aling van
Woorden

2 lijn nietig.

. WOONSTKEUZE, - i}
3 Voor ‘4@ uitwerking dezer verklaren de partijen, zo
21 J handelen, wooust te kiezen in hun vooraangeduifde
woonst en zetel. '
GETUIGSCHRIFT VAN EENZELVIGHEID.

: Ondergetekende notaris op het zicht van officidle
stukken door Ae wet vereist, bevestigt de eenzelvigheid
van Mejuffer Debra, zoals hiervoor is gemeld.. -

ONTSLAG VAN INSCHRIJVING.

L De partijen verklaren de Heer Hypotheekbewaarder
uitAarukkeli jk te ontslaan enige ambtshalve inschri jving
te nemen bij het overschrijven van het afschrift dezer.

- WAARVAN AKTE.

Verleden te Knokke.

Na lezing naamtekenden de partijen, zo zij kkan-
delen, met de Notaris.

Mo



REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM

Artikel 1., - BEPALING.

Het "Reglement van Mededigendom" heeft tot doel,
om in toepassing van artikel 577-=bis, purzgrasf van het
Burge-1lijk Wetboek (V.et van 8 juli 1927), de rechten van
privatieve en mededigendom te bepalen, Ae manier vast te
stellen waarop de gemene delen zullen beheerd en bestuurd
worden, en de bijdrage te bepalen van ieder der mededige-
naars in Ae gemens uitgaven.

Dit YReglement van Vededigendom® omvat 3

a) Het STATUUT van het gebouw, welke alles schikt betref-
fende de eigendom, de administratie, het onderhoud en
sventueel de verbouwing of wederopbouw van het gebouw.

b) Het REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE, betreffende het genot
van het gebouw, en de ~etailpunten van het gemeenschappe-

1lijk leven. Tegenwoordige reglement wordt verplichtengd
opgelegd aan allen die in de toekomst een recht van eigen-
dom of genotsrecht op een deel van het gebouw zullen heb=
ben, het zelfde geldt voor hun rechthebbenden en rechtver
krijgenden ten allen titel.

Alle bepalingen van tegeuwoordig reglement welke in te-
geustrijd zijn met hetgeen bepaald is in Ae basisakte, wor
den als niet bestaande sanzien. De bijzondere voorwaarden
en erfAienstbaarhaden spruitends uit de basisakte evenals
de voorschriften opgelegd Acor Aes bevoegde overheid zullen
nochtans één geheel uitmaken met tegenwoordig reglement.

STATUUT VAN HET GEBOUWY.

Ariikel 2. - VERDELING.

Het onroerend goed omvas @

a) privatieve dslen, waarvan iedere eigenaar de uitsluiten
de eigendom zal bezitten, eu '

b) gemene delen, waarvan de eigendom onverdeeld zal toebe
horen aan alle mede&igenaars, ieder voor een Aeel zoals be
paald in de basisakte, aan dewelke tegenwoordig reglement
zal gehecht blijven ; deze wordt als definitief vagstge-
steld, welke wijzigingen ook man de privatieve delen moch-
ten aangebracht worden, hetzij door verbeteringen, ver-
fraasiingen of anderzins. .




Een eventuele wijziging san degze waarde kan slechts ge
schieden op belissing van de algemene vergadering van alle
mededigenaars genomen met Ae absolute eenparigheid van alle

mede&igenaars.

Artikel 3. - PRIVATITVE DELEN.

De privatieve delen van het ounroerend goed zijn de-
ze welke tot het uitsluitelijk gebruik van hun eigenaars
diene, en welke de appartementen, studio’s en andere pri-
vatiege lokalen samenstellen, ter uitsluiting van alle ge-
mene delen en zaken, en onAermeer :

De vloeren en andere grond- en muurbekledingen,
de inwendige scheidsmuren met Ae deuren en vesnters, de ge-
meenheid der scheidsmuren tussen de onAerlinge privatieve
delen, de vensters met uitzicht op straat en koer met hun
luiken of rolluiken, de ingangsdeuren tot Ae privatieve de-=
len, alle inwendige leidingen (uitgezondern de gemeenschap
pelijke leidingen), de toegangsdeuren tot kelders, garages,
en autostandplaatsen, de bekleAing van balkons en terrassen,
de plafonnering, de inwenAige versiering, de particuliere
sanitaire- en verwarmingsinstallaties,; de bekledingen van
versiering van de binnenmuren en zolderingen, inrichting
van parlophone en automatisché deuropener binnen de priva
tieve delen, belinstallaties, brievenbus, naamplaat,
vuilnisschuif, enz... samengevat alles wat zich binnen de
privatieve gedeelten bevindt, en tot het uitsluitend ge-
bruik hunner eigenaars dieunt, zelfs hetgeen zich buiten de-
ze plaatsen bevinAt maar tot het uitsluitelijk gebruik van
de privatieve plaatsen dient (zoals particuliere meters en
leidingen van water- gas en elektriciteit, verwarming en
telefoon, enz...) '

Artikel 4. — GEMENE DELEN.

De gemene delen van het op te richten gebouw omvat-
ten alle delen en zaken welke aan alle mede&igenaars toebe
horen, en ondermeer : - N

De grond, de gemene inkom, de omheining, Het beton
geraamte van het gebouw, de steunmuren, de gevelmuren en
gevelversieringen, balkons en loggias, schoorstenen, ver-
luchtingen, het dak, de afleidingsbuizen van regenwater,
deze van het huiswater en andere waters van gemeen gebruik,
de trappen, de 1ift, de liftkooi, het trapgat, de paliers
met hun versieringen en bekledingen, elektrische installa-
ties, bekledingen enz... De kasten bestemd voor de tellers
van water- gas-= en elektriciteitsverbruik, de lokalen be- '
stemd voor Ae huisbewaarder, de ondergrondse ter uit zondering
van Ae hiervoor vermelde privatieve lokalen, ingangsdeuren,
de gemene delen van de parlophone, deuropener, en ingangs-
bel, de verlichtingsapparatuir van gemene paliers ; de radio
en IV antennes, de verschillenAe leidingen met hun aanslui-
tingen, de kornissen, in ééa woord alle delen welke niet be-
stemd zijn voor het uitsluitelijk gebruik van &én of een
groep van medecigenaars, of welke zouden gemeen zijn volgens
de wet van 8 juli 1929 an het gebruik.

N
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Artikel 5. — RECHTEN EN PLICHTUN VAN DE

A) Privatieve delen :

1)} IeAer eigenaar heeft het recht te genisetsn en te
beschikken over zijn appartement, studio of privatief lo-
kaal, binnen Ae grenzen bepaald door tegenwoordig regle-
ment, en op voorwaarde niet te schaden aan de rechten van
de andere eigenaars, noch.iets te doen dat zou kunnen
schaden aan Ade stevigheid van het gebouw.

2) Ieder mede&igenaar mag volgens goeddunken de inwean-
dige verdeling van zijn lokalen (garages, autostandplaat-
sen en kelders inbegrepen) wijzigen, maar ondAer zijn uit-
sluiteli jke verantwoordelijkheid, ten overstaan van ver-
zakkingen, beschadigingen en/of andere ongevallen en onge-
makken die hiervan het gevolg zouden kunnen zijn voor rfe
gemene delen en privatieve lokalen der andere mededigenaars.

3) Het is ten andere verboden :

a) binnen de privatieve lokalen enige wijzigingen
aan te brengen zonder de toestemming en goedkeuring van
de architekt van het gebouw of van diegene benoemd Aoor
de algemene ver :adering.

b) een privatief lokaal in verscheidene privatie-
ve lokalen onAer te verdAelen of het om te vormen in een
kleiner appartement. '

4) Iedere eigenaar zal door de algemene Vergadering kun
nen gemachtigd worden, doch na goedkeuring door de architekt
van het gebouw .of diegene bendemd door Ae algemene verga-
dering, in de gemene muren openingen aan te brengen om de
appartementen waarvan hij eigenaar zal zijn te doen verbin
den met de aangrenzende gebouwen, op voorwaarde echter ook
de stevigheid van het* gebouw niet in gevaar te brengen.

5) Behoudens hoogAringendheid, zal geen enkele omvorming
of verandering aan de privatieve Aelen mogen geschieden te
rekenen vanaf Palmenzoundag tot en met einre september.

6) leder medeé&igenaar mag zijn privatieve eigendom in -
huur geven aan gegoede personén voor Rewelke hij echter ver-
antwoordelijk zal zijn ten opzichte van de andere mededige
naars. De verhuring van een gedeelte van een privatief
lokaal is verboden, doch de "gemeubelde” of "ongemeubelde’
verhuring is toegelaten. Behoudens afwijking voorzien in
de basisakte mogen de kelders, garages en autostandplaatsen
niet verhuurd of verkocht worden aan éen niet mede&igenaar
van het gebouw.

AD
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7) Indien de eigensars zonneblinden of veustergarnitu-
ren wensen aan te brengen, zullen deze voor al ﬂe'mgﬁe=
eigenaars van een zelfde {ypse en model Aienen te zijn op
aanduiding van de ondergetekenden in dees of bij hun ont-
stentenis op asnduiding van de algemene vergadsring.

8) De installatie van radio en T.¥. toestellen is
toegelaten = De mededigenaars zullen er echter op letten
Aat het gebruik van radio en TV toestellen op geen enkel
ogenblik van de Aag of Ae nacht, de andere mede&igenaars
stoort ; alle andere muziekinstrumenten zijn verboden.

9) De mededigenaars en hun huurders zullen ten allen
tijde aan de beheerder van het gebouw vrije toegang tot
hun privatieve lokalen moeten verlenen, ten einde deze
laatste toe te laten er zich rekenschap van te geven,
of Ae maatregelen voor het algemeen welzijn van het ge-
bouw in acht genomen worden. ' De zelfde bepaling geldt
ten behoeve van alle architekten, aannemers en werklui -
die werken uitvoeren aan de gemene delen of zelfs aan de
privatieve. delen van andere medegigenaars. In A4t laat-
s8te geval zal de beheerder in de mate van het mogeli jke
de betrokken eigenaars of huurders hisrvan op voorhand
verwittigen. :

10) Ieder mededgenaar is verplicht een sleutel van elk
zijner privatieve lokalen san de behserder af te geven,
het zelfde geldt voor de andere privatieve lokalen ; in-
dien de mededigenaars het wensen kuunen zij de sleutel
onder gesloten omslag afgeven ; alleen ingeval van nood
of hoogdringendheid zal van deze sleutels gebruik gemaaks
wordeu. _

11) Indien een mede&igenaar zou nalaten de nodige her-
stellingen aan 2zijn privatieve lokalen te laten uitvoeren,
en aldus schade zou berokkenen aan de gemene delen of aan
de privatieve delen van zijn mede&igenaars, zal de beheer—
der gerechtigd zijn deze dringende herstellingen te laten
uitvoeren op kosten van de ingebreke blijvende mede&ige-.
naar, op voorwaarde echter hiervan verslag uit te brengen
op de eerstvolgende algemene vergadering.

B) Gemene delen :

1) De gemene delen zijn ter. beschikking van alle mede-
eigenaars, doch met uitzondering van Ae bestemming dezer’
gemene delen, en de aandelen van ieder me de&igenaars ia
degze gemene delen. Het is ten strengste verboden voorwer-
pen op te stapelen in de gemene lokalen (fietsen, kinder—
wagens, speslgoed enz... Het is tevens verboden de autos
te parkeren voor de ingengsdeuren der garages of in de
aventuele tuin.

W
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2) Het onderhoud, de herstellingen, veranderingen eu
omvormingen aan de gemene delen worden uitgevoerd door de
zorgen van alle medeé&igenaars, bij monde van de behserder
an onfer toezicht van de achtitejt verbounden aan het ge-
bouw of van diegene benoemd Aoor Ae algemene vergadering,
behourens volgende afwijkingen :

a} Alle herstellingen en werken van driungende
aard mogen Aoor de beheerder bevolen worden, zonder de
toelating te vragen aan de algemene verradering der mede-
eigenaars ; deze laatsten kuannen nooit, wanneer het aderge
1i jke herstellingen betreft, de tussenkomst of de erust
van deze herstellingen betwisten. :

b} De herstellingen van "onontbeerli jke, doch
niet Aringende® aard, zullen bevolen worden door Ae be-
heerraad, welke eveneens zal beslissen of een goadakeu-
ring door de algemene vergafering al Aan niet noeig is
om deze werken te laten uitvoeren., :

c) De "niet noodzakelijke herstellingen of werken,
doch welke een genoegen of verbetering kunnen medevrengen”
mogen aangevraagd worden door Ae mededigenaars welke gamen
een/vierde van het gebouw vertegenwoorfigen ; zij zullen
aan de¢ goedkeuring van de algemene vergadering onderworpsn
worden, welke hisrever dient te beslissen met eenparig=
heid van stemmen. Nochitans mogen Aeze herstellingen en
werken uitgevoerd worden met éen meerderheid van de drie/
vierden der mededigenaars, indien deze zich er toe verbin
den de kosten hiervan af te dAragen en te betalen.

3) Alle herstellingen en werken san de gemene Aelen,
uitgevoerd en bevolen naar de hiervoorgaande bepalingen,
zullen door de medeé&igenaars zounfer enige vergoeding af-
gedragen en bhetaald worden.

4) De plaats, hetimodel en de afmetingen van de naam-
Platen der medeeigenaars eventuesl te plaatsen op de voor
gevel, de inkom, op de brievenbusssen en traphallen van
het gebouw, zullen dcor d@e beheerder opgegeven worden.

C) GARAGES en AUTOSTANDPLAATSEN. .A

1) De bestemming van garage en autostandplaats zal nooit
kunnen gewijzigd worden ; de caravanesan andere grote vosr
tuigen zijn verboden, '

2) Het parkeren en stationneren van de personenwageus
in het lokaal Aaartoe aangeduid, is alleenlijk toegelaten
in de daarin aangesduide ruimte van Ade autostandplaats ;
de schaden veroorsgzaakt san de wagens van andere mededige-
naars, huurders of Aerde personen zal uitsluitelijk afge~
dragen worden door disgene die ze veroorzaakit heeft ;s de
andere mededigenaars kunnen er geenszins voor verantwoor-
delijk gesteld worden.

Y
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3) Het is ten strengsie verboden :

a) aan de kinderen de toelating te verlenen hun
speelierrein te maken van de garage, autostandplaats, op=-
ritten en manoeuverruimten.

b} benzine, olie of andere ontvlambare brandstof

~fen in de garage of autostandplaatsen op te slaan ; er lu-

cifers op te steken, er huishoudelijke werken te laten
verrichten, daarin begrepen het wassen der autos, ververwen
van olis, enz... ook het klaxoneren is er verbofen |

6. = VERZEKERING.

De verzekering der privatieve en gemene delen,
ter uitzondering van de inboedel der privatieve lokalen)
zal bij één en de zelfde maatschappi afgesloten worden
door de zorgen van de beheerdeér. De eerste verzekering
zal door de bouwheer van het gebouw afgesloten worden
voor een maximum duur van tien jaar, en voor de bedragen
welke hij geradig zal oordelen. De eerste algemene verga-
cering der mededigenaars zal er over beslissen of de ver-
zekerde risico’s al dan niet Aienen verhoogd of verlaagd
te worden. Iedere mede&igenasar heeft recht op een kopij
van de polis. - v

De verzekeringen dekt onder andere :

1) brand, ontploffing, stormschade, bliksem, vlieg-
tuigongevallen, waterschade, schade aan gebouwen en gemeen
mobilair, verhaal der geburen, huurdersrisicos, onbruik=
baarheid Aer gebouwen, elekirische rigicos, de kosten van
afbraak en pompiers, huurverantwoordelijkheid en andere
gebraikelijke risicos. '

2) de burgerlijke verantwoordelijkheid van het ge-
bouw in zijn geheel, en de burgerlijke verantwoordeli jkgeid
betrekkeli jk ongevallen veroorzaak; dcor de d@cor ds meAg= -
eigenaars aangestelde personen aan Aerden of aan Aiegene
veroorzaakt door het gebruik van de 1ift, daarin begrepen
de burgerlijke verantwoordelijkheid in hoofde der mede~i-
genaars. :

3) de verzekering "WET" betrekkelijk fe huisbewasr-
der of andere aangestelde personen. ,

BIJPREMIES.,

Indien een bijpremie verschuldigd is uit hoofde
van het beroep van één Aer mede&igenaars, of uit hoofde
van zijn personeel, of meer in het algemeen voor alle per-=
soongi jke redenen van één der mededigenmars, zal Adeze last-
ste de bijpremie ten zijne uitsluiteli jke laste nemen.

Al



RAMPEN ,

Ingeval van ramp zullen do vergoedingen uitgekeerd
krachtens de polissen Aoor de beheerder geind worden, in
tegsuwoorAdigheid van de mede&igenaars aangeduid door de
algemene vergadering, met last voor genoemse aangeduide
personen deze vergosding in de bank of elfers neder te
leggen, onder fe voorwaarden door de algemene vergedering
vastgelegd. Doch 2al er nocdzakelijkerwijze rekening moe-
ten gehouden worden met Ae rechten van ¢de bevoorrechte en
hypothekaire schuldeisers hun ter zake Roor de wet ver—
leend, en Ait beding zal hun geen enkel nadeel kunnen be-
rokkenen ; hun tussenkomst zal derhalve moeten gevrasgd
wordene. :

AANWENDEN VAN DE VTRGOEDINGEN. ‘
De -vergoadingen zuller als volgt aangewsnd worden 3

1. Gedeeltelijke ram p : De beheerdsr zal de uitgekeerde
vergoeding aanwenden om Ae geteisterde delen terug in hun
goede staat ter herstellen ; indien deze vergoeding ontoce-
reikend is om de herstellingen te laten uitvoeren, zal de
beheerder de aanvulling ervan inneun ten laste van alle de
mede&igenaars. Het eventueel overschot van deze vergoeding
komt ten goed aan alle medeéigensars. :

2. Totale ramp : De vergoeding zal aangewsnd worden %ot het
heropbouwen van het gebouw, tenzij de algemene vergadering
der mede&igenaars er anders over beslist met een meerder-
heid van de drie/vierden van de geheelheid Aer stemmen van
het gebouw. . Ingeval Ae vergoeding ontoereikend is om Ae
herbouwingswerken te bekostingen, zal het overschot ten
laste vallen van de mede&igenaars, en zal A4t oversfhot
eisbaar zijn binnen de Arie maans na Ae algsmene vergade~
ring die deze aanvulling beslist heeft, wijl de watteli jke
intrestens rechteus en zonder aanmaning zullen lopen bij
gebrek aan storting binnen gezegde termijn. N

Ingeval de algemene vergadering de waederopbouw -
mocht beslissen, zullen de mededigenaars Aie geen dAeel hab
ben genomen san de stemming of diegene welke tegen de weder
opbouw zouden gesiemd hsbben, gehouden zijun, indien de an-
dere meded&igenaars hiertoe een aanvraag zouden indien,
binnen de maand na de baslissing van de vergadering, aan
deze laatsten af te stesn, of indien allen niet wensien
deel te nemen, aandiegena der mede&igenaars Aie hiertoes As
Vraag zouden indienen, al hun rechten in het onroerend
gBoed, wijl zij nochtans het aandeel behouden in Ae vergoe=
ding welke hen toekomt. ’

De overlatingsprijs zal, bi] gebrek aan akkoord
tussen de partijen, vasitgesteld worden Aoor twee deskundi-
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gen door de rechtbank te benosmen, op eenvoudig bhevel op
vordering van de meest gerede partij, en met recht voor
de deskunfigen 2zich een Aerde deskundige bij te voegen
om te beslissen ; de prijs zal komptant betaald worden.

Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt
zal de onverdeeldneid ophouden en Ae gemeenschappelijke
zaken verdeeld of verkocht worden ; fAe uitgekeerde vergoe
ding en de verkoopprijs zullen onder alle meredigenaars
verdeeld worden in verhouding van hun respektieveli jke
sandelen in de gemene delen.

AFWIJKINGEN .

£ S THCRTIGR D C e G

1. Do mede¥igenaars die in tegenstelling met het oordeel
van de meerderheid zouden denken Aat de verzekering on-
toereikend afgesloten is, zullen altij® het recht hebben
voor ejgen rekening een aanvullende verzekering af te
sluiten, op voorwaarde echter de lasten en premies hiervan
af te Aragen en te betalen. '

2. Indien door de eigenaars verfraaiingen aan hun eigendom
worden uitgevoerd, zal het hun %toskomen Aeze op hun kos= -
ten te laten verzekeren.

In beide gevallen zulleun de belanghebbenden alleen
recht hebben op het overschot der ver -osding, Aie zou kun
nen uitgekeerd worden ingevolge deze aanvullende verzeke-
ring, en alleen hierover vrij kuuneun beschikken.

7. — BEDIENING EN BEHEER VAN HET GEBOUW.

rx“."zwmul i, .

ALGEYENE VERGADERING.

De algemens vergadering der mededigenaars is al-
leen bevoegd aangaanfe het beheer van het gebouw voor zo-
ver het gemeenschappglijke belangen betreft. Haar beslisg-
singen binden alle méde¥igenaars, zelfs de afwezigen en
tegenstrijdige geldig opgeroepen.

De gewone of statutaire algemene vergadering wordt
ambtshalve gehouden in de gemeente waarin het gebouw gele-
gen is, op de Amg, uur en plaats zoals bepasld in Ae op-
roepingsn.

De buitengewone algemene vergadering wordt samen-
geroepen door fAes voorzitter der algemene vergadering of
door de beheerder, en dit zo dikwijls als het nodig blykt;
zij Aient in ieder geval samengeroepen te worsen wanneer
dit gevraagd worét Aoor Ae mededigenaars die minstens een/
derde van de gemene delen bezitten ; mocht Ae behesrder
nalaten de oproepingen te doen acht dagen na de beslissing
SERLRE BEEGRERE L&REAEEREEE 2zal de algemens vergadering
kunnen samengeroepen worden door de meegte gerede madedi-
genaar. ' '
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ULINODIGINGEN .

De uitnodigingen geschieden minstens acht dagen en
hoogstens veertieu Aagsun op voorhand, bij aangetekende
brief. De uitnodiging is tevens gelAig, wanneer zij aan
de eigenaar afgegsven wordt jfegsn schriftelijke ontlasting
van deze laatste. Wanneer een eersite algemene vergadering
het vereiste aantal stemmen niet vertegenwoordigd, zal
een tweede samengsroepen worden, met de zelfAe fagorde,
maar de termijn van sameunroeping zal minium vijf dagen en
maximum veertien ~agen te voren geschieden.

e e =

De dagorde wordt opgemaakt door diegene dAie uit-
nodigt. Alle punten van Ae Aagorde moeten op esn Auide~
lijke en klars wijze vermeld zijn op de uitnodigingen.
Teder mededigenaar heeft het recht schriftelijk de in-
schrijving van e-u punt op de Aagorde aan te vragen.

SAUENSTELLING.

De algemene vergadering is samengesteld door alle
mededigenaars, welks cok het aantal hunner tien Ruizeundsten
of aandelen weze. De sanwezigheid zal de samenstelling

De aanwezigheidslijst 2zal de samenstelling bepa-
len, Indien Ae behesrder geen mede&igenaar is, zal hij
nochtans ook opgeroepen worden, en #e vergadering bywonen
met raadgevende gstem, tenware hij volmacht had oytvangen
van één of meerdere mede¥igenaars om hen te vertegenwoor-
Aigen op de algemene vergadering. Iledere mededigenaar mag
zich op de algemens vergadering laten vertegenwoorAigen,
hetzij door een anders mede&igenaar, hetzij door een ferde
persoon ; beiden zullen #rager Aienen te ziju van een.
schriftelijke opdéracht. Deze volmacht zal uitdrukkelijk
dien te vermelden of zij algemeen is of slechts bepaalde
punten van de dagorde omvat, bij gebrek aan deze bepaling
zal de volmacht als nietig aanzien 2zijn. o

Ingeval van verdeling, verkoop of elks andere oor-
zaak, waardoor een deel van zelfAe goed zou komen toe te -
behoren aan een niet gekende mede&igenaar door fout hiervan
de beheerder te verwittigen aan wie de oproepingen dienen
toegezonden te worden, zullen de oproepingen recntsgeldaig
gedaan worden aan het adres van de voorgaande eigenaar of
aan het door deze laatste gekozen Aomicilie. Indien om
zelfAde reden het goed kwam toe te bshoren aan verschillen-
de eigenaars, zullen allen opgeroepen worden, Aoch zij
zullen €én onAder hen amanduiden welke voor rekening van de
collectivieit zal stemmen. Deze laatst volmacht of hei ;
proces-=verbaal van 2zijn verkiezing zal aan bek aan het
proces-verbaak van de slgewene vergadering gehecht blyven.
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~De mededigenaars beschikken ijeder over evenveel
stemmen, als tien Auizendsten welke zij vertegenwoor Aigen

in de gemene delen.

QUORUN,

CRomoponemas

Opdat de beslissingen geldig wezen, moet Ae verga
dering als leden met beraadslagende stem, meer Aan de
helft Aer mede&igenaars samenbrengen, welke laatsten meer
dan 5.000/10.000 vertegenwoorAigen, tenware het een ver-
gadering betrof, samengeroepsn Aoor een tweede opropeing.

MEERDTRHEID.

De beslissingen worden genomen Aoor de meerdferheid
van de tegenwoordige of vertegenwoordigde eigenaars, behou
dens in het geval waarin een groters meerderheid of zelfs
de eenparigheid van stemmen vereist is, hetzi] Aoor het
tegenwoordig statuut of Aoor het reglement van inwenfige
orde. Bij steking van stemmen wordt het voorstel als wer-
worpen aanzien. S

PROCES=VERBAAL.

Te beslissingen genomen door de algemene vergade-
ring en buitengewone algemene vergadering, worden vastge-
legd Aoor de processen=verbaal welke door de beheerder .
bijgehouden en bewaard worden. Zij worden ondertekend door
de voorzitter fer vergadering, de beheerder en de eigenaars
die dit wensen. Alle volmachten en samenroepingen blijven
aan deze processen=verbaal gehecht. Ieder mede&igenaar
is gerechtigd inzage te nemen van deze processen~verbaal
en hun bijlagen, doch Ait in de agnwezigheid van Ae beheer-
der, op hun kosten kgnnen de meAeeigenaars ook alle kopijen
en uittreksels van deze Aokumenten bekomen. De afgeleverde
kopijen en uittreksels zullen gelAig door de beheerder on-

dertekend worden. )

BEHEERDERBAAD.

De algemene vergadering Auidt de beheerraad aan,
en dit voor des tijd welke zij bepaalt. De beheerraad is
samengesteld uit de voorzitter en één Aer twee bijzitters
verkozéwd bij eenvoudige meerderheid van stemmen ; zij zyn
allden herkiesbaar. '

De beheerder van het gebouw zal aan de vergaferin-
gen van de ,beheerraand deelnemen met raadgevende gtem ; de
beheerraad zal geldig beslissen wanneer minstens twee zyner
leden tegenwoordig zijn . ; de beslissingen worden genomen
met eenvoudige meerderheid van stemmen.




De bkheerraad zorgt onfer andere voor :

a) het toezicht op Ae behesrder

b) nazicht van de beheerrekeningen van het gebouw

¢) het laten uitvoeren van de fodige doch niet Adringende
herstellingswerken '

d) het bevel san de beheerder Aesgevallend de huishewnar-
der te ontslaan.,

e) verslagschriften asn de algemene vergadering.

BEHEERDER .

Er wordt door de algemene vergadering beroep ge-=
daan op de Aiensten van een beheerder, al dan niet mede-—
eigenaar en al dan niet onder de mede¢igenaars gekozen.

De algemene vergadering bepaalt tevens de Auur-
tijd van de funktie van beheerder en de uit te betalen
vergoedingen. ’

Indien de beheerder afwezig is, in gebreke blyft
of indien Aer geen beheerder wordt benoemd, oefent de
eigenaar met het grootste santal tien Auizendsten hiervan
de funktie uit. De bouwhesr van het gebouw wordt aotuma-
tisch de¢ eerste beheerder van het gebouw tot aan de ser—
ste algemene vergadering, welke zal samengeroepsn worden
na voltooiing van het gebouw. Alleen zijn uitgaven zoals
telefoon, verplaatsingen, briefwisseling en andere zullen
hem vergoed worden.

e | De behserder heeft onder zijn bevoegdheid s

B 1. Het nazicht op het goed on~erhoud der gemene delen,

| Ob de rust en goede orde van het gebouw ; bij eventuele
opmerkingen dient hij hiervan onmiAdellijk verslag uit
te brengen bij fe Deheerraad.

2. Het uitvoeren van de door Ae algemene vergadering eu
de beheerraad genomen beslissingen.

3. Het doen uitvoeren onfar zijn toezicht van Ae Aringsnde
herstellingen. - ’

4. De gemene ontvangsten en uitgaven comptabiliseren, ze
ontvangen of betalen 3 om de Arie msand zal de beheer-
der aan ieder mededigenaar zijn rekening in de gemene
uitgaven laten geworden ; het bewaren vau dAe gemene
archieven.

5. Het afsluiten van alle verzekeringspolissen betrekks-—
lijk de mededigendom.

6. Het aanwerven en outslaan van Ae huisbewaarder, werk-
vrouw ¢f onAerhoudsdienst.

7. Het vertegenwoordigen van de medsdigendom in alle rechts
zaken, dit zowel als eiser of als verweerder.
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et enkel feit van tegenwoordig statuut geven
aars hiervoor uitArukkelijk volmacht aan de

e huisbewaarder of werkvrouw worden Aoor de be-

r aangeworven, deze bepaalt eveneens hun vergoeding.
rden ook door de beheerAer ontslagen.

- De huisbewaarder zal de voor hem bestemde lokalen
onen; en mag deze lokalen niet onderverhurden.

‘ - De echtgenoot van de huisbewaarder mag in het ge-
bouw geen enkel beroep uitoefenen. De huisbewaarder mag
slechts van de beheerder alleen zijn orders ontvangen.

8. = VERDELING VAN DE GE¥ENE LASTEN EN ONTVANGSTEN.

Alle gemene ontvangsten en lasten worden normaal
afgedragen door Ae mededigenaars in verhouding zoals be-
puald in de basisakte. Dit regiem heeft een forfajitair
karakter, en kan slachts gewijzigd worden bij eenparig
akkoord van alle mede&igenaars. ,

w liocht een mede&igenaar in gebreke blijven of wei-
geren het hem gevraagde voorschot in de gemene uitgaven te
voldoen, of zijn aandeel in zelfde lasten te betalen, dan -
zal de beheerder gemachtiga zijn binnen Ae acht Aagen na
het zenden van een herinnering : '

= de water- gas- en elektriciteitstoevoer naar ge
privatieve lokalen van de in gebreke gebleven meds&igenaar
af te sluiten '

= na betekening, alle huurgelden te innen welke aan
de in gebreke gebleveh mede&igenaar mochten toekomen wegens
verhuring van zijn privatieve lokalen in h2t gebouw, de
huurderszullen zich geenszins tegen Adeze maairegelen kun—
uen verzetten, en zullen gelAig gekweten. zijn ten opzichte
van hun verhuurder voor alle sohmen die zij aldus voldoen,
hiertoe verlenen de mede&igenaars uitArukkeld jke en kon-
traktuele volmacht aan de beheerder. .

"= het innen, ten laste van de mededigendom in de
gezegde verhouding, van het door de in gebreke gebleven
mededigenaar verschuldigde deel in de gemene uitgaven of
provisie. : ' . ' '

zonder nadeel te berokkenen aan alle vonnissen en
arresten, welke tegen de in gebreke gebleven mede&igenaar
zouden kunnen uitgesproken worden, blijft deze laatste ver-
antwoordeli jk tegenover de andere mededigenaasrs voor alle
betalingen en voorschotten welke deze laatsten ter zijner
ontlasting zouden gedaan hebbeén, daarin begrepey alle lonen
van advokaten en Pleitbezorgers en deskundigen.
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Vanaf het verzenden van de herinnering tot beta-
ling, en zonder verdere ingebrekestelling, brengen alle
sommen intrest op ten voordele van de mede&igendom tegen
de rentevoet van acht frank ten honderd 's jaars.

GEMENE LASTEN.

Worden als gemene lasten aanzien :

1. De vergoeding en sociale. bijAragen van de huisbewaar-
der, werkvrouw of andere aangestelde personengd.

2. De uitgaven en vergoedingen van de beheerder.

3. De aankoop, het onderhouAr, de herstelling en de vervan-
ging van het gemeen mobilaijir ; de aankoop van materiaal

- nodig tot het onderhouden van fde gemene Aelen ; de
verlichting, verwarming, gas, water en warmwaterbedeling
van de lokalen bestemd voor de huisbewaarder en andere

‘gemene lokalen.

4. De honoraria van de architekt{ verbonden aan het gebouw,
wanneer op zijn Adiensten beroep wordt gedaan.

5. Het onAerhoud, de werking, herstelling, stroomverbruik
en eventueel Ae vernieuwing van de 1ift, behoudens
bijzondere verdeling dezer uitgaven voorzien in de ba-
sisakte.

6. Alle verzekeringspremies van de polissen afgesloten in
het gemesnschappeli jk belango

7. Alle belastingen en taksen betrekkelijk het gebouw, ten
- ware het Ministerie van Financién deze taksen en belas
tingen rechtstreeks aan ieder mededigenaar opvorderde.

8. De provisies en kosten eventueel verocorzaakt bij het in
gebreke blijven van een mede&igenaar. :

Bovenstaande flist is aanhalénd en niet beperkend.
Zij omvat in één woord alle noodzakelijke uitgaven voor
het onAerhoud en herstel van de gemene delen, waarvan gpras-
ke in het statuut van het onpoerend goed, handwerk inbegre
pen, maar in elk geval zonder nadeel te berokkenen aan het
verhaal welke de mede&igenaars kunnen hebben tegen diegens
onder hen van wie de persoonlijke aasnsprakelijkheid in
nanspragk kan. genomen worden. '

Mochten de gemene lasten verhoogd worden door het
persoonlijke verbruik van één der mede&igenaars, dan zal
deze laatste alleen Aeze verhoging afAragen en betalen.

- De mede&igenaar welke de aan hem door de beheerder
gevraagde bijdrage of voorschot in de gemene lasten wanst
te betwisten of betwist, zal eerst deze som volAoen, voor-
aleer hij de zaak aanhangig kan maken bij Ae algemens ver-
gadering behoudens zijn verhmal bij Ae Rechtbank.
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ONTVANGSTEN.
Alle ontvangateﬂ welke kunnen gedaan wgrden hetzy

:Qorzaak der gemene Aelen, hetzij door de administratie

het gebouw, worden "gemene ontvangsten® genoemd.

REGLEYENT VAN INWENDIGE ORDE.
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BEWONING.

,.30:*

De mededigenaars, hun huurders, de huisbewaarder, de
bediende en andere bewoners van het gebouw zullen het
altij” moeten bewonen op een burgerlijke en eerli jke
manier, om er van te genieten als "een goed huisvader®
ZiJ zullen er Ajenen over te waken dat de rust van het
gebouw op geen enkel ogenblik gestoord wordat door hun
handelingen, deze Aer leAden hunner familie, van hun
dienstbode, van hun huurders of bezoekers ; de Aienst-
boden mogen geen bezoek ontvangen op hun kamers.

2. = Behoudens bijzondere afwijking vermeld in de basis-

akte is alle handel of vrij beroep in het gebouw ten
strengste verboden. Nits toelating verleeund door de
algemene vergadering, beslissende met een meer~erheid
van 3/4 van de stemmen, kan de uitoefening van een
vrij beroep toegelaten worden, zoals geneesheer, advo
kaat, ministerieel ambtenaar; enz... Geneesheren-
specialisten in besmettelijke of venerische ziekten
worden niet toegelaten hun praktijk uit te oefenen in
het gebouw, :

Het is de mede&igenaars verbonden enige publiciteit .
of enig voorwerp aan te brengen op de venwéers, gevels
én andere delen van het gebouw, ter uitzondering van 4
de verkoop- en verhuringsaankondiigingen welke inzake

- grootte en model door de beheerder dienen goedgekeurd

4_0 =
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te worden,;s) 4./ °

De mede&igenaars evenals hun huurders of bewoners, .zul ..
len slechts ten titel van gedoogzaamheid honden, katten
vogels en andere dieren van kleine gestalte mogen hou-
den. De algemene vergadering kan ten allen tijde deze
ggﬁoogzaamheiﬂ intrekken bij eenvoudige meerderheid van
stenmen.

- De schoorstenen dienen geveegd te worden telkens als

het noodzakelsjk blijkt, en minstens één masai per jaar
op bevel-van de beheerder. ' ‘

De toevoerleidingen van gas, dienen in ijzer te zijn.

De mede&igenaars, huurders en bowoners van het gebouw
zullen zich dienen te onderwerpen aan alle atads-=,

wegenis- en'politiereglementen, evenals aan de gewone
voorwaarden inzake “goede bewoning”,

M



8.~ De openbare verkopingen in het gebouw zijn ten streng-
ste verboden.

9.= Het is ten strengste verboden gebruik te maken van de
trap of Ae 1lift voor het verhuizen of verplaatsen van
voorwerpen. Voor verluizingen zullen de betrokken
personen zich wenden tot gespecialiseerde firmas ;
alle schaden veroorzaakt bij verhuizing en vastgesteld
door .Ade beheerder, zullen aan Ae betrokken eigenaars
ingevorderd worden en door deze laatsten te betalen
zijn.

Artikel 10.-= VERVREE'DINGEN.

1.= De betrokken partijen zullen gehouden zijn Ae behesr-
der te verwittigen binnen Ae maand na de verkoop of
vervreemding van het gedeelte van het gebouw waarvan
zij eigenaar zijn, en hem tevens de naam en het adres
van de nieuwe eigenaar ter kennis brengen. Het zelfde
geldt voor het openvallen van erfenissen. De nieuwe
eigenaars zullen er op waken dat alle achterstallige
bedragen door de voorgaande eigenaar tegenover de ge~
meenheid betaald en vereffend werden, doniet zullen zy
persoonlijk tot de betaling gehouden zijn, behoudeus
natuurli jk hun recht van verhaal tegen de voorgaande
eigenaar.

2.= De huur- en pachtkontrakten toegestaan door de.eige-
naars of vruchtgebruikers van een gedeelte van het ge
bouw, zullen de bepaling voor de huurfers inhouden, het
gebouw te bewonen "als een goed huisvader" naar de voor
schriften van tegenwoordig reglement.

3.~ Alle verkoop- en huurkoutrakten en anders Aienen altyq
de bepaling te bevatten Aat de nieuwe eigenaars, vrucht
gebruikers of huurders in de rechten en plichten worden
gesteld van hun voorgaande eigenaars betrekkelijk tegen-
woordig reglement fen dat zij van zelfde reglement vol-
ledig kennis hebben, en het zullen uitvoeren in al zijn
bepalingen. - :

Artikel 11, - VERSCHEIDENE BEDINGEN.,

Alle betwistingen welke kunnen ontstaan door de in-
terpretatie of de toepassing van het statuut en reglement
van inwendige orde, Ait zowel tussen de mededigenaars on-
derling als tussen de mede&igenaars en de beheerder, zullen
eerst voorgelegd worden aan Gen verzoeningskommissie in de
algemene vergadering ; mocht in deze verzoeningsvergadering
geen oplossing gevonden worden omtrent het twistpunt, dan
zal de zaak aan de rechtbank aanhangig gemaaskt worden door.
de meest gerede partij. Enkel de Rechtbanken van de ligging
van het gebouw zijn bevoegd. :
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| prtikel 12, - BEWARING EN BEDELING.

Artikel

Tegenwoordig reglement zal bewaara worden onder
de rang der minuten van notaris V.VERHEECKE te Knokke ;
hiervan zullen afschriften en uitgiften gemaakt worden
aan de belanghebbenden die dit wensen. 4

) Alle mede&igenaars zijn gerechtigd een vertaling
in Ae franse taal van tegenwoordig reglement te eisen ;
de VRIJE VERTALING zal hen afgeleverd worden op hun kos-
ten, ten titel van inlichting, zonder enige waarborg.

Bij alle gescrillen is alleen de tekst welke over-
geschreven werd in het hypotheekkantoot als inroepbaar
te aanzien.

13 .= WOONSIKEUZE.

feurd
thaling
ir nie-
ordeny

Bij gebrek aan woonstkeuze binnen het arrondisse—
men$ van de Burgerlijke Rechtbank van de ligging van het

gebouw, wordt deze woonstkeuze asnzien als zijnde gedaan
in het gebouw zelf, lokaal van de huisbewaarder.

Alaus opgemaakt te Knokke; de 14 november I1966.
Volgen de handtekens.

"NE VARIETUR®
Gehecht aan een basisakte op heden vérleden vVoor
ondergetekende notaris Verhkecke.

Knokke, 14 november 1900 zes en zestiyg,
Volgen de handtekens.



